Perkmann Immobilien

Griinwalder Weg 32
82041 Oberhaching

Sani erungsbediuftige 3 Zi mer Whnung mt
gr oBem Uber dacht en Bal kon néahe
Rot kr euzpl at z

Prei se & Kost en

Kauf prei s 600. 000, - €
Provi sionspflichtig Ja
Kauf er court age 3,57

G 6Re & Zust and

Wohnf | &che 84 n?
COM PRI ME_FLAECHEN ETAGE_LAGE 4

Lage i m Obj ekt (Etage) 10

Zi nmer 3

Schl af zi mmer 3

Badezi mer 2

Bal kone 1

G 6Re Bal kon/ Terrasse 17,56 n?
Bauj ahr 1965

Ver kauf sst at us Reservi ert
Ver f ugbar ab sof ort

Ener gi eauswei s
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Perkmann Immobilien

Grunwalder Weg 32
82041 Oberhaching

Gebaudeart Whngebi et

Ener gi eauswei s Art Ver br auch

Giltig bis 29. 05. 2028

Ener gi ever brauchskennwer t 166kWh/ nt a

War nmasser ent hal ten Ja

Er st el | ungsdat um Ausgestel It ab dem 01. 05. 2014
Ausst el | dat um 30. 05. 2018

Ener gi eef fi zenzkl asse F

Pri mér ener gi et r ager a

hj ekt beschr ei bung

W Il konmen in di eser spannenden Renovi erungsgel egenheit! Di ese 3-Zi mer-Whnung i m 4.
St ock eines gepflegten Mehrfam |ienhauses in der Nahe des Rotkreuzpl at zes bi et et

| hnen die perfekte Basis, um | hre handwerklichen Fahi gkeiten auszul eben und ein

i ndi vi duel | es Zuhause zu schaffen

Details zur Whnung:

- Lage: Die Whnung befindet sich in einem 10-st 6ckigen Haus mt insgesant 84

Ei nhei ten, ideal gelegen in der Nahe des Rotkreuzpl atzes. I m Erdgeschoss finden Sie
drei Gewerbeei nheiten, darunter Arztpraxen, die fur eine | ebendi ge Nachbarschaft
sorgen.

- Fl ache: Auf groRzigigen 84 gmerwarten Sie drei gut geschnittene Zimer, die viel
Raum f ir kreative Gestaltung bieten

- Bal kon: Der Uberdachte Bal kon mt Ostausrichtung erstreckt sich Uber die gesante
Lange der Wohnung und | &dt dazu ein, die Mrgenstunden imFreien zu geniellen

- Bad und WC:. Praktisch getrennt, bieten diese beiden Raume Flexibilitéat bei der
Renovi er ung.

- Kellerabteil: Ein eigenes Kellerabteil sorgt fir zuséatzlichen Stauraum

- Tiefgarage: Ein Stellplatz in der Tiefgarage kann angem etet werden, was | hnen
zusat zl i chen Konfort bietet.

- Das Haus verfigt Uber zwei Aufzige, die den Zugang zu | hrer Wbhnung erl eichtern

Fir Handwer ker und DI Y- Ent husi asten

Di ese Whnung ist ein wahres Juwel fir alle, die gerne selbst Hand anl egen und ihre
Wohnr aume nach ei genen Vorstel l ungen gestalten ndchten. Nutzen Sie die Chance, die
Wohnung nach I hren Winschen zu sanieren und in ein nodernes Zuhause zu verwandeln. b
neue Boden, eine noderne Kiuche oder ein stilvolles Bad — hier kénnen Sie |hre |deen
verwi rkli chen!

Lassen Sie sich diese Cel egenheit nicht entgehen! Vereinbaren Sie noch heute einen
Besi chti gungsternm n und entdecken Sie das Potenzial dieser sanierungsbedirftigen
Wbhnung in ei ner der gefragtesten Lagen Minchens!

Ener gi eauswei styp Ver brauchsauswei s

Ener gi eauswei s: Ausst el | ungsdat um 30. 05. 2018
Erstell ungsdatumab 1. M 2014

Ener gi eauswei s: giltig bis 29.05.2028

Ener gi ever brauchskennwert 166 kWh/ (nt*a)

Ener gi everbrauch fur Warnmwasser enthalten Ja
Hei zungsart Zentral hei zung
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Perkmann Immobilien
Grunwalder Weg 32

82041 Oberhaching

Wesent | i cher Energietrager O
Ener gi eeffi zi enzkl asse F
Bauj ahr Anl agent echni k 1987

Lage

Neuhausen i st ein | ebendiger und charmante Stadtteil im Minchener Westen, der durch
sei ne hervorragende Infrastruktur und di e hohe Lebensqualitat besticht. Der

Rot kreuzpl at z bil det das pul sierende Herz dieses Viertels und ist ein zentraler

Anl auf punkt fdar Anwohner und Besucher gl ei chermaf3en

Zentral e Lage und Verkehr sanbi ndung: Der Rot kreuzplatz ist nicht nur ein beliebter
Tref f punkt, sondern auch ein wi chtiger Verkehrsknotenpunkt. Hi er haben Sie Zugang zu
mehr eren U-Bahn- und Buslinien, die eine schnelle Anbi ndung an di e Minchener

I nnenst adt und andere Stadtteile ernmdbglichen. Die U Bahn-Station Rotkreuzplatz (Ul)

i st nur weni ge Gehmi nuten entfernt und sorgt dafir, dass Sie in kirzester Zeit alle
wi chtigen Ziele erreichen kdénnen.

Vielféaltige Ei nkaufsnmbglichkeiten: Rund um den Rotkreuzplatz finden Sie eine Viel zah
von CGeschaften, Boutiquen und Supernérkten, die fiur den téaglichen Bedarf sorgen. Auch
Wochenmir kt e und | okal e Anbi eter bieten frische Produkte und regional e Spezialitéaten
an, was den Stadtteil besonders |ebenswert macht.

Kul turell es und Freizeitangebot: Neuhausen bietet ein breites Spektrum an

Frei zei tndgl i chkeiten. In der Ungebung des Rotkreuzpl atzes finden Sie zahlreiche

Caf és, Restaurants und Bars, die zum Verweil en einladen. Zudem gi bt es zahlreiche
Parks und Grinfl achen, di e zu entspannenden Spazi ergangen oder sportlichen
Aktivitaten einladen. Die Nahe zur Nynphenburger Strafle und dem Schl oss Nynphenburg
bi etet zusatzlich kulturelle H ghlights und Erhol ungsnigli chkeiten

Fam | i enfreundlichkeit: Der Stadtteil ist besonders familienfreundlich und bietet eine
gute Auswahl an Schul en, Kindergarten und Spiel pl & zen. Di e ruhi gen Wohnstraflen und
di e gute Nachbarschaft nmachen Neuhausen zu einemidealen Ot fiar Fanilien

Fazi t : Neuhausen, insbesondere rund um den Rot kreuzpl atz, vereint urbanes Leben nit

ei nem hohen MaR an Lebensqualitat. Di e Konbinati on aus hervorragender Anbi ndung,

viel faltigen Ei nkaufsnbglichkeiten und einembreiten Freizeitangebot macht diesen
Stadtteil zu einem der begehrtesten Whnorte in Minchen. Her finden Sie alles, was
das Herz begehrt — ideal fir alle, die das Minchener Stadtleben in vollen Zigen

geni eBen ndcht en.

Ausst at t ung

* Ei nbauktche

e 2 Aufzuge

e Bad und WC getrennt

* Kellerabteil

e groRer Uberdachter Bal kon (Ostausrichtung - Mrgensonne)

Sonsti ges

Die Informati onen stamren vom Ei gentu?ner. Trotz regel ma?Bi ger Pru?fung von Daten
Bi | dern und I nformationen u?bernehmen wir keine Haftung fu?r die R chtigkeit der
Angaben. Bitte haben Sie Versta?ndnis dafu?r, dass wir Unterlagen nur an

I nteressenten versenden, die uns ihre konpletten Kontaktdaten, inklusive der

Tel ef onnunmer, zur Verfu?gung stellen

Adr esse
Andr éestraBe 3
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Perkmann Immobilien

Grunwalder Weg 32
82041 Oberhaching

80634 Minchen

Anbi et er

Per kmann | nmobi | i en
G inwal der Weg 32
82041 (ber hachi ng

Zentral e

Fax

E- Mai | i nf o@er kmann-i nmo. de
Webseite W, per kmann- i nmo. de

El t ernschl af zi mrer

separates WC Si cher ungskast en

Kel | er abt ei |
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www.perkmann-immo.de

Perkmann Immobilien
Grunwalder Weg 32
82041 Oberhaching

Hausei ngang

P I .

WOHNZIMMER/ESSZIMMER
467 M x5.24m

SCHLAFZIMMER
449 mx3i5m

Grundri ss
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