Perkmann Immobilien

Grunwalder Weg 32
82041 Oberhaching

HANDWERKERTRAUM - Mehrfam | i enhaus (3
Parteien) mt Pool imGrten & 2 Garagen
I n | andl i cher Gegend

T TR

ki A e i gy . el =

Prei se & Kost en

Kauf prei s 750. 000, - €
Provi sionspflichtig Ja
Kauf er court age 3,57%

G 6Re & Zust and

Wohnf | &che 248 n?
Nut zf | &che 317 n?
G undst Ucksf | dche 1.011 n?
Lage i m Qbj ekt (Etage) 2

Zi nmer 9

Schl af zi mmrer 6

Badezi mer 3

Bal kone 1

G 6Re Bal kon/ Terrasse 30 n?
Anzahl Stell pl atze 6

Zust and COM PRI MVE_Tei | -/ Vol | renovi ert
Bauj ahr 1974

Ver kauf sst at us Ver kauf t
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Ver f igbar ab nach Verei nbar ung

Ener gi eauswei s

Cebaudeart Wbhngebi et

Ener gi eauswei s Art Bedar f

GQiltig bis 09. 03. 2032

Endener gi ebedar f 242, 2

Bauj ahr It. Energi eauswei s 1995

Er st el | ungsdat um Ausgestellt ab dem 01. 05. 2014
Ausst el | dat um 09. 03. 2022

Ener gi eeffi zenzkl asse G

Pri mar ener gi et r 4ger a

Ausst at t ung

Kami n Ja
Gar t ennut zung Ja
Swi mi ngpool Ja
Abst el | raum Ja

(bj ekt beschr ei bung

#der Makl er M t DenKur zenHosen bi etet i mexclusiven Alleinauftrag dieses 3 Fanilienhaus
aus dem Bauj ahr 1974 in Traunstei n zum Ver kauf an.

In I hnen schlunmrert ein Handwer ker kdni g? oder Sie nbchten sich gerne handwerklich
bet &t i gen?
Dann ist dieses hjekt genau das richtige fur Siel

Wbhnung 1:

Di e 3-Z mrer-Whnung i st bereits geraum und hat 97 qgn? und verfigt Uber eine grole
Kiche mit Fenster, ein grofziugi ges Whnzi mrer und zwei Schl af zi mrer.

Di e Wohnung verfiigt Gber 2 Kami nanschl iisse fir Schwedenofen, 1x O & 1x Hol z.

Ebenso i st ein geraum ger Flur, ein Giste-WC und ei n Badezi mer (nit

Waschmaschi nenanschl uss) nit Badewanne, Dusche und Fenster vorhanden. | m Whnzi nmer
ist Lami nat verlegt, in beiden Schlafzi mern Echthol zparkett, imFlur, Badezi nmer
sowi e Kiche und Giste-WC sind FlieRen und Naturstein verlegt.

Vom Wohnzi mmer und El ternschl af zi mrer gel angt man auch auf den Uberdacht en Sidbal kon.
Zuséat zl i ch verfigt di e Wohnung noch Uber einen ger&umi gen Speicher

der sich Uber die gesante Whnung erstreckt.

Di e Whnung i st renovi erungsbedirftig, da kann sich der Handwerker in | hnen austoben.

Whnung 2:

Di e 3-Zi mrer- Whnung wurde nachtré&glich angebaut und hat 80,5 qn?. Derzeit wird sie
noch von der Eigentinerin bewohnt und befindet sich in einemgeplegten Zustand und
ver f gt dUber ei nen W ndfang am Ei ngang, eine Kiche mit Fenster und ein grof3zigi ges
Wohnzi nmrer und zwei Schl af zi mrer.

I m Wbhnzi nmer befindet sich ein Schwedenofen, der imWnter eine gemitliche Warne
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er zeugt .

Auf der Sidseite befinden sich beide Schlafzimer sowi e das G oRe Whnzi mmer von dem
man auch auf den Uberdachten Bal kon gel angt.

Vom Wohnzi mrer gel angt man direkt in di e Kiche.

Zuséat zlich verfigt di e Wohnung noch Uber einen ger&um gen Speicher

der sich Uber die gesante Whnung erstreckt.

Wohnung 3:

Di e Whnung i m Erdgescho3 hat 70gn* ist unbewohnt und sanierungsbedirftigt.
Di e Whnung verfigt wi e die beiden anderen Whnungen

Uber ein geraun ges Whnzi nmer sowi e 2 helle Schl af zi nmer.

Vom Wohnzi mrer und 1 Schl af zi nmer hat man direkten Zugang zum Garten.

ImFlur ist wie in den beiden anderen Whnungen ein Schwedenofen installiert.
Von der Wohnung Nr.3 geht eine Treppe in Whnung Nr.1

Whnung 1 & 2 konnen auch durch die O hei zung aus dem Jahr 1995 behei zt werden.
Di e O tanks haben ein Fassungsvermbgen von 2x2000Liter

Garten:

I m Sidgarten befindet sich neben eine Liegew ese ein grolRer germauerter Pool
(Fassungsver nbgen ca 30. 000l)

ein Gartenhaus, genmauerter Gill, eine Sanitar Einheit mt Dusche und WC sow e ei ne
tei |l Uberdachte Terrasse

Vom Garten aus gel angt man Uber eine Aussentreppe zur Rickseite des Hauses wo sich

di e El ngdnge zu den oberen bei den Wbhnungen befinden sowie 2 weitere KFZ Stell pl at ze.

Unter der Wohnung 2 befinden sich 2 Einzel garagen, bei de Garagen haben ei nen kl ei nen
extra Raum an der Rickseite des Gebdudes die als zusatzlicher Lagerraum Werkstatt
genut z werden kdénnen.

Die rechte Garage verfiugt dazu iUber eine G ube zum Auto reparieren.

Vor dem Ei ngangsberei ch zur Wohnung 1 und 2 kénnen ebenfalls Autos abgestellt werden,
so verfligt das Haus Uber weitere 2 Stell pl atze.

Lage

Traunstein ist eine GrofRe Kreisstadt im Regi erungsbezirk Cberbayern. Die Stadt ist
Haupt ort des Chi engaus und Krei sstadt des gl ei chnanm gen Landkrei ses. Das Haus befi ndet
sich im Stadtteil Wl kersdorf.Man in kirze die A8 und hat somit eine schnelle

Anbi ndung nach Sal zburg und Minchen. Die Gegend ist |&andlich gepréagt.Der Chiensee ist
nur 5 Mnuten mit dem Auto entfernt, ebenso die beiden Stadte Traunstein und Chiening
sind in 10 Mnuten nmt dem Auto erreichbar.Dort sind alle Geschafte des téaglichen
Bedarfs verflgbar. Nach Sal zburg und Rosenheimsind es jeweils 50 km

Ausst at t ung

3 Wbhnei nhei t en

GroRer Sudgarten
genmauerter Pool

2 Garagen + Lagerréaune
2 Sudbal kone

2 Stellpléatze

Sonsti ges
Si e winschen weitere Informationen & Bilder sowie einen virtuellen 360 Grad Rundgang
zu di esem Angebot — Ich freue nmich auf |hre Anfrage!

I ch Ubersende | hnen gern das gewiinschte Exposé mit einer virtuellen Tour durch die
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Wbhnung und beantworten |Ihre Fragen in einem persoénlichen Gesprach.

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass |Ich vorab | hren voll stéandi gen Nanen sow e
Tel ef onnummer und E- Mai | - Adresse benttigen um Sie | hrem Zi el naher bringen zu dirfen.
Die Informati onen stamren vom Ei gent u?nmer. Trot z regel ma?Ri ger Pru?fung von Daten,

Bi |l dern und I nformati onen u?bernehne | chkeine Haftung fu?r die Richtigkeit der
Angaben.

Real e Besi chti gungen werden (nur Ei nzel besi chti gungen) unter Berlcksichtigung der
Hygi ener egel n dur chgef thrt.

Adr esse

Schm dhaner DorfstralRe 3
83278 Traunstein

Anbi et er

Per kmmann | mrobi | i en
G unwal der Weg 32
82041 (ber hachi ng

Zentral e

Fax

E- Mai | i nf o@er kmann-i nmo. de
Webseite www. per kmann-i nmo. de

Blick von der Terrasse Garten i m Sonmmer
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Perkmann Immobilien
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Sudansi cht Haus Ei ngangsberei ch Wohnung Nr. 2
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