Perkmann Immobilien
Grunwalder Weg 32

82041 Oberhaching

Ei nfam | i enhaus aus den 60ern mt Baugrund
i n | andl i cher Lage

Prei se & Kost en

Kauf prei s 600. 000, - €
Provi sionspflichtig Ja
Kauf er court age 3,57%

G 6Re & Zust and

Wohnf | &che 134 n?
Nut zf | &che 33 n?

G undst Ucksf | dche 1.139 n?
Lage i m Obj ekt (Etage) 2

Zi nmer 5

Schl af zi mmer 4

Badezi mmer 2

Bal kone 1

G 6Re Bal kon/ Terrasse 20 n?
Gart enf | ache 900 n?
Anzahl Stell pl atze 1

Bauj ahr 1960

Ver kauf sst at us Ver kauf t
Ver f igbar ab ab sofort
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Perkmann Immobilien

Grunwalder Weg 32
82041 Oberhaching

Ener gi eauswei s

CGebaudeart Wbhngebi et

Ener gi eauswei s Art Bedar f

Giltig bis 25.01. 2032

Endener gi ebedar f 253, 9

Bauj ahr It. Energi eauswei s 1994

Er st el | ungsdat um Ausgestel It ab dem 01. 05. 2014
Ausst el | dat um 25. 01. 2022

Ener gi eef fi zenzkl asse H

Pri mér ener gi et r ager a

Ausst at t ung
Kani n Ja

Gar t ennut zung Ja

hj ekt beschr ei bung

#der Makl er M t DenKur zenHosen bietet hier imAlleinauftrag ein kleines Schnuckstick mt
Baugrund néhe | ngol stadt an.

Das Haus aus den 60er Jahren wurde i m Laufe der Jahre
ei n weni g nodernisiert (1995 Doppel vergl aste Kunststofffenster, 1998 Bad EG und i st
teil weise unterkellert.

I m Er dgeschof3 befi nden sich neben der gemitlichen groRRen Whhnkiiche, das

El t ernschl af zi mer, Garderobe sowi e das Tageslichtbad nmt Dusche und Wanne und das
Wbhnzi mrer mit Zugang zur Uberdachten Terrasse mit gemauerten Gill fir gemitliche
Sommer abende.

Von der Terrasse blickt man in den hinteren Teil des grof3ziigi gen Garten.

In diesemgi bt es noch eine Werkstatt, Lagerraum und ei ne Ei nzel garage bei denen der
Zahn der Zeit Spuren hinterlassen hat.

Das Cbergeschof ist aufgeteilt in 3 Schlafzinmer und 1 Badezi mer nit Wanne, WC und
Fenster.

Der Dachboden ist nicht ausgebaut und bietet ausrei chend Stauraum

I mgréBten Schl af zi nmer befindet sich ein Zugang zu ei nem kl ei nen Bal kon der direkt
Uber der uberdachten Terrasse angel egt wurde.

I m Kel | er befinden sich neben der O heizung mit 5.000Liter Tank noch 2 weitere
Lagerraunme sowi e der Waschmaschi nenanschl uss.

Nat Grlich | dsst sich auf dem Grundstick auch i hr ganzei gener Winsch des Ei genhei ns
realisieren.

Di e weiteren Einzel heiten entnehnen Sie bitte dem Bebauungspl an, der den

oj ektunt erl agen beiliegt.

Den Zugang zu den Objektunterlagen und einemvirtuellen 360 G ad Rundgang
erhalten Sie nach erfol grei cher Kontaktaufnahme Uber das Kont aktfornul ar.

Lange des Grundsticks: ca 77 Meter
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Breite des Grundsticks: ca 14,50 Meter

Lage

Lage und Struktur

Schén gel egene Genei nde i m Naturpark Altmihltal Kleine und nittlere Handwerks- und
Gewer bebetri ebe Landwi rtschaft

Ver kehr sst r ukt ur

Nahe der B 13 gel egen Aut obahnzufahrt zur A 9 15 km Nachste Bahnstation Eitensheim 3
km Busver bi ndungen nach | ngol st adt/ Gai mershei m (Linie 85) und Ei chstatt (Linie 88)
Fl ughaf en Minchen 80 km Fl ughaf en Nirnberg 90 km

Ent f er nungen

Ei chstatt 15 km I ngol stadt 15 km Minchen 90 km Nurnberg 90 km Regensburg 90 km
Augsburg 75 km

Sozi al e Einrichtungen

nachste Arzte in Lippertshofen und Eitenshei m nachste Zahnarzte in Eitenshei m nachste
Krankenhduser in Eichstatt, Kdsching und Ingol stadt

Bi | dungsei nri cht ungen

Gr o3t agespfl ege "Unt erm Regenbogen” Kindergarten in Hitzhofen und Hofstetten
Grundschule mt Mttagsbetreuung Witerfihrende Schulen in Gainersheim Eichstéatt
oder | ngol stadt Hochschulen in Eichstéatt oder Ingolstadt Vol kshochschul e | ngol st adt,
AuRBenst el | e Gai mershei m Kat hol i sche 6ffentliche Biichereien

Frei zei tei nri chtungen

Radwege Wanderwege Sporthalle Hitzhofen Sportgel ande in Hitzhofen und Hof stetten
Tenni sanl agen St ockbahnen Schi eRst ande und Bogenschi eanl age Vi el faltiges

Ver ei nsl eben

Ei nkauf snbgl i chkeiten

Lebensmittell aden nit Backerei im GI Hofstetten Metzgerei im GI Hofstetten
CGetrankemérkte in Htzhofen und i m GI Hof stetten Bl unmenl aden i m GT Hof stetten
Schuhgeschaft im GI Hof stetten Topferwaren im GT Hof stetten

Quel l e: https://ww. hitzhofen. de/| eben-wohnen/ genei nde/

Ausst at t ung

 Wohnkiche nit Ei nbaukiche
- 2 Bader

e 4 Schl af zi nmer

» Einzel gar age

 Werkstatt

e Lagerraune

e Baugrund

Sonsti ges

Si e winschen weitere Informati onen zu di esem Angebot — wir freuen uns auf lhre
Anfrage! Wr Ubersenden | hnen gern das gewlinschte Exposé und beantworten | hre Fragen
in ei nem personlichen Gesprach. Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir vorab

| hren vol | st andi gen Nanmen sowi e Tel ef onnunmer und E- Mai | - Adresse bendtigen um Sie

| hrem Zi el ndher bringen zu dirfen.

Die Informati onen stamren vom Ei gent u?nmer. Trot z regel ma?Ri ger Pru?fung von Daten,

Bi |l dern und I nformati onen u?bernehmen wir keine Haftung fu?r die Richtigkeit der
Angaben.
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Perkmann Immobilien

Grunwalder Weg 32
82041 Oberhaching

Anbi et er

Per kmmann | mrobi | i en
G Unwal der Weg 32
82041 Ober hachi ng

Zentral e

Fax

E- Mai | i nf o@er kmann-i nmo. de
Webseite www. per kmann-i nmo. de

Ansi cht i m Somrer Ei nf ahrt

Uber dacht er Hausei ngang Tr eppenhaus

Gar der obe
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Wohnzi nmer

El t er nschl af zi mer Bad i m EG

Bad i m EG

Auf gang zum Cber geschol} Tr eppenhaus
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Flur imGG Bad/ WC i m OG

Schl af zi nmer 1 Schl af zi nrer 2

.,

Schl af zi mer 3 mit Zugang zum Bal kon

Garten hinter dem Haus
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*
=

Lageraum i m UG

4.02mx 377 m 545mx3.77 m
5.44mx 3.37 m

4.15m x 4.31 m{/—

I

240mx1.33m

295mx1.25m o

Grundri ss_Erdgeschoss G undri ss_Cber geschoss
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