Perkmann Immobilien
Grunwalder Weg 32

82041 Oberhaching

Ei nzi gartiges Anwesen in Alleinlage — auf
6. 500 n* Gundstick - nur 40 M nuten von
Minchen entfernt!

Prei se & Kost en

Kauf prei s 1. 260. 000, - €
Provi sionspflichtig Ja
Kauf er court age 2,38

G 6Re & Zust and

Wohnf | &che 350 n?

G undst tcksf | ache 6. 500 n?

Zi mmer 10

Schl af zi mmer 5

Badezi mmer 3

Bal kone 1

Anzahl Stell pl atze 7

Zust and Gepf | egt

Bauj ahr 2006

Ver f igbar ab nach Verei nbar ung

Ener gi eauswei s
Cebaudeart Wbhngebi et
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Perkmann Immobilien

Grunwalder Weg 32
82041 Oberhaching

Ener gi eauswei s Art Ver brauch

Giltig bis 21. 05. 2032

Ener gi ever br auchskennwer t 80. 4kWh/ nt a

Er st el | ungsdat um Ausgestel It ab dem 01. 05. 2014
Ausst el | dat um 22.05. 2022

Ener gi eeffi zenzkl asse C

Pri mér ener gi et r ager a

Ausst at t ung

Kam n Ja
Gar t ennut zung Ja
Sauna Ja
Abst el | raum Ja

(bj ekt beschr ei bung

Ein Ot wie kein anderer — Verborgen. Erhaben. Unvergesslich.
Ei n Anwesen, das nicht einfach gefunden werden will — sondern gefunden werden nuss.

Tief imHerzen einer stillen, weiten Landschaft |iegt ein Anwesen, das nicht nach

Auf mer ksankeit ruft, sondern Ruhe ausstrahlt.

Kei ne Nachbarn, kein Larm keine Eile — nur Sie, der Wnd in den Baunen und der ew ge
Rhyt hmus der Nat ur.

6. 500 Quadratneter Privatheit. Und ein Versprechen:

Wer diesen Ot betritt, verlasst fir einen Monent die Wlt, wie sie draullen tobt.
Hi er gibt es keine Hektik, nur Zeit. Keine Begrenzung, nur Mglichkeiten.

Es ist ein Platz fir jene, die nicht nur wohnen wollen — sondern ankomen.

Das Ensenbl e — Zwei Hauser. Ei ne Seel e.

Der Altbau — errichtet 1960 — ist das warnme Herz des Anwesens.

Er enpféangt Sie nmit ei nem Whnzi nmer, dessen Kirschparkett bei jedem Schritt |eise
erzahlt, dass hier mt Bedacht gebaut wurde.

Edl e Hol zdecken fangen das Licht ein und werfen es in warne Muster an die Wande. Ein
nmacht i ger Kachel of en spendet nicht nur Warme — sondern Geborgenheit.

Di e Kiche, traditionell und doch funktional, wird durch einen urigen Holzofen zum Ot
des Bei samensei ns.

Zwei charnmante Gistezi nmer, ein el eganter Ankl ei deraum und ei n Badezi nmer

konpl etti eren den Altbau.

Fast i m gesanten Haus sorgt FuBbodenhei zung fir behagliches Whnen, spirbar bis in
di e feinste Fuge.

Der Neubau - hi nzugefigt imJahr 2006 — ist grof3ziigi ger, weiter, noderner, ohne den
Char akter zu verlieren.

Drei Schl af zi nrer, zwei weitere Gistezinmer, zwei voll ausgestattete Kichen —
verteilt auf zwei Etagen. Jedes Detail ist wohl lberlegt,

j edes Zimrer erzahlt von Freiraum

Und dann ist da noch der Turm
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82041 Oberhaching

Ein Raum der allein durch seine Formund Lage ei ne Aura von Besonderheit hat.
Vielleicht ein Rickzugsort mt Blick Gber Felder und Wesen.

Vielleicht Ihre private Bibliothek. Vielleicht ein Atelier. Was auch inmmrer Sie darin
sehen — es wird ein Ot sein, der inspiriert.

Der Ei ngangsbereich — durch eine massive, handgeschnitzte Hol ztir betreten -
ver bi ndet bei de Welten: |inks der verwurzelte Altbau,
rechts der weite Neubau nit seinemlichtdurchfluteten Wohnzi nmer.

I m Unt ergeschoss: ein voll gefliester Keller nmit einem WlIlnessbereich sant Sauna,
der di e Ruhe des Hauses nach innen verl angert.
Der AuBenbereich — Natur, Kultur und eine |dee von Ew gkeit

DrauBen begi nnt das wahre Winder.

Ei ne grolle, nit Stoffbahnen Uberdachte Hol zterrasse ero6ffnet einen Blick, der den
Atem stillstehen | &asst: gepflegter Baunbestand,

ein offenes Gel ande, das sich wie ein griner Teppich bis zum Hori zont zieht.

Ei n Uberdachter Freisitz |adt ein zu | auen Sonmernachten, zur Stille i mRegen, zum
Lauschen.

Ei ne Feuerstelle — wie gemacht fir Geschichten unter Sternen.

Ei n ei gener Brunnen — Synbol fur Sel bstversorgung und Unabhéngi gkeit.

Und dann: Eine kleine Kapelle nmit G ockenturm so unerwartet wie beridhrend — ein Ot
der Ei nkehr, der vielleicht nehr nit einemnmacht, als nan gl aubt.

Zwei Nebengebdude beherbergen Garagen — nit FuBBbodenhei zung — sowi e zwei voll standig
ausgestattete Werkstatten. Raum fir Projekte, fir Leidenschaft, fir |deen, die
wachsen wol | en.

Techni k, die sich zuricknimt — und tragt

A hei zung (Bj. 2006) nit Energieeffizienzkl asse C

3- Kanmer - Kl arsystem (regel ma3si g gewartet — keine offentliche Kanalisation notwendig)
Ei gener Brunnen (G undwasser, keine Quelle)

FulBbodenhei zung in fast allen Bereichen

Ca. 350 nt Wohnfl ache

I m Zuge des Anbaus vom Neubau i m Jahre 2006 wurde das gesante Dach und di e Hei zung
erneuert.

Fir wen ist dieser Ot?

Fur jene, die sich nicht nehr vomAl ltag jagen | assen.

Fir Menschen, die nmehr suchen als eine Inmbilie — die einen Lebensraumwollen, in
dem man at nen, denken, schaffen, innehalten kann.

Fur Vi sionare. Fir Rickkehrer. Fir Freigeister.

Di eses Anwesen ist keine Einladung an viele — sondern ein stilles N cken an weni ge.
Ein Ort, der nicht schreit — aber |ange nachhallt.

Sind Sie bereit, zu entdecken, was hier nbglich ist?
Nach Kont akt auf nahne bekomen Sie Zugriff auf weitere Fotos vom bj ekt.

1111 SPONTANBESUCHE des Grundstiicks ohne den Makl er sind vom Ei gent iner ausdr tcklich
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ni cht erwinscht !!!111

Ener gi eauswei styp Ver brauchsauswei s

Ener gi eauswei s: Ausstel | ungsdat um 22. 05. 2022
Erstel lungsdatumab 1. Mai 2014

Ener gi eauswei s: glltig bis 21.05.2032

Ener gi ever brauchskennwert 80,4 kWh/ (n?*a)
Ener gi everbrauch fur Warmwasser enthalten Ja
Hei zungsart Zentral hei zung

Wesent | i cher Energietrager O

Ener gi eeffi zi enzkl asse C

Bauj ahr Anl agent echni k 2006

Lage

Die Holl edau liegt zentral zw schen Minchen, |ngol stadt, Regensburg und Landshut und
bi etet damt eine ideale Whnlage fir Pendler. Durch die hervorragende Anbi ndung an
di e Aut obahnen A9 und A93 sind alle vier Stadte schnell erreichbar. Auch der

Fl ughaf en Minchen ist je nach Standort in 30-45 M nuten errei chbar. Minchen/ Sendl i ng
errrei cht man innerhalb 60 M nuten

Trotz der ruhigen, |andlichen Urgebung profitieren Berufstéatige von kurzen \Wegen zu
wi chtigen Wrtschaftsstandorten — besonders fir Pendl er nach Minchen oder | ngol st adt
ist die Lage auBerst attraktiv.

Neben der guten Erreichbarkeit (berzeugt die Holledau nmit hoher Lebensqualitét:
Idyllische Natur, charmante Ortschaften und eine solide Infrastruktur mt

Ei nkauf snBgl i chkeiten, Kindergérten und Schulen in der Nihe bieten ideal e Bedi ngungen
fiar entspanntes Whnen nmit kurzen Wegen zur Arbeit.

Ausst at t ung

Hochwerti ge Parkettbdden (Kirsche & Eiche)
3 Kachel 6f en (franzdési sch)

3 Kichen

Fenster 2 fach vergl ast

Wl | nessbereich nit Sauna

Freisitz

Ei gener Brunnen (G undwasser, keine Quelle)
Feuerstelle

Ruhe und nochmal Ruhe

kei ne Nachbarn

3 Garagen

4 Aussenstel |l pl at ze

CGeschmi edet es Ei ngangst or zum G undst Uck

Sonsti ges

Die Informati onen stamren vom Ei gentu?nmer. Trotz regel ma?Bi ger Pru?fung von Daten
Bi |l dern und I nformati onen u?bernehmen wir keine Haftung fu?r die Richtigkeit der
Angaben. Bitte haben Sie Versta?ndnis dafu?r, dass wir Unterlagen nur an

I nteressenten versenden, die uns ihre konpletten Kontaktdaten, inklusive der

Tel ef onnummer, zur Verfu?gung stellen
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Anbi et er

Per kmmann | mrobi | i en
G Unwal der Weg 32
82041 Ober hachi ng

Zentral e
Fax
E- Mai |

i nf o@er kmann-i nmo. de
Webseite

www. per kmann-i nmo. de

I nnenansi cht Kapel | e

Aussenansi cht Terrasse
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Perkmann Immobilien
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Ei ngang Neubau Tur nezi nrer i m Neubau

Freisitz

e == %
Feuerstelle Altbau mt Freisitz

i VVII DCEITILTI JIT pEl uch
W ;I N“a‘ﬁ' Finanzierung lhrer Immobilie

Sie interessieren sich fiir diese Immobilie

... benétigen aber noch eine Finanzierung?
... oder hatten gerne ein Vergleichsangebot?

n uns darauf von [hneét 2 hore

>500 Partnerbanken
O Kosten fiir Sie

unser Fi nanzi erungspart ner
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