Perkmann Immobilien

Grunwalder Weg 32
82041 Oberhaching

Viel Platz, viel Charme, viel Potenzial
Doppel haushéal fte mt Gartenidylle +
ausbaubar em Dachboden

2

Prei se & Kost en

Kauf prei s 990. 000, - €
Provi sionspflichtig Ja
Kauf er court age 3,57

G 6Re & Zust and

Wohnf | &che 145 n?
G undst tcksf | ache 380 n?
Zi mmer 5

Schl af zi mmer 3

Badezi mmer 2

Bal kone 1

G 6Re Bal kon/ Terrasse 40 n?
Anzahl Stell pl atze 2

Zust and Gepf | egt
Bauj ahr 1972
Ver f ugbar ab nach Verei nbarung

Ener gi eauswei s
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Gebaudeart Whngebi et

Ener gi eauswei s Art Bedar f

Giltig bis 08. 04. 2035

Endener gi ebedar f 225, 27

Er st el | ungsdat um Ausgestel It ab dem 01. 05. 2014
Ausst el | dat um 09. 04. 2025

Ener gi eeffi zenzkl asse G

Pri mér ener gi et r ager a

Ausst at t ung
Kam n Ja

Gart ennut zung Ja

(bj ekt beschr ei bung

Di ese charnant e Doppel haushal fte aus dem Jahr 1972 Uberzeugt mit einer grofzigi gen
Wohnfl d&che von ca. 145?nm? und dem sel tenen Potenzial zur Whnraunerweiterung: Der
Dachboden i st ausbaufahig, und i m Bereich des Treppenhauses wurden bereits

ent sprechende Vorbereitungen in der Decke getroffen — ideal fur alle, die

zusat zIl i chen Raum schaf fen nbchten.

Erdgeschoss — O f enes Wbhnen nit Wbhl f thl f akt or

Das |ichtdurchflutete Wohnzi mrer mit genitlichem Schwedenofen bil det das Herzst lck
des Erdgeschosses. |In Verbindung nit der offenen Kiche entsteht ein einladender Raum
fiar geselliges Zusanmensein. Der gesante Bereich ist stilvoll und pflegel eicht
gefliest. Ein nodernes Giste-WC rundet das Raumangebot ab.

Terrasse, AuBenkanm n und Gartenparadi es

Vom Wohnzi nmer aus gel angen Sie auf die groRzigi ge, Uberdachte Terrasse, ausgestattet
mt einem AuBenkam n — perfekt fir gemitliche Abende im Freien. Der nicht einsehbare
Garten ungi bt das Haus und bietet absol ute Ruhe und Privatsphére. Ein zusatzlicher
Zugang Uber den Vorgarten macht den Garten auch von vorn begehbar.

oer geschoss — Rickzugsort nit Bal konzugang

Im 1. Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimer, zwei davon nit direktem Zugang
zum sonni gen Bal kon. Die Raune sind mt Parkettboden ausgestattet und bieten

zahl rei che Gestal tungsndglichkeiten. Das grof3ziigi ge Tageslichtbad tUberzeugt nmt
Badewanne, separater Dusche, Doppel waschbecken und deckenhoher Verfliesung.

Kel | ergeschoss — Vielseitig nutzbar nit Extra-Konfort

Neben ei nem Hauswi rtschaftsraum nit Waschmaschi nenanschl uss bietet der Keller einen
behei zt en Hobbyraum ideal fur Freizeitaktivitéaten, Honeoffice oder Giste. Ein

wei terer Raum ei gnet sich hervorragend als Werkstatt oder Lagerfl ache.

Hi er befindet sich auch die gepflegte O zentral hei zung (Bauj ahr 1996), regel miRig
gewartet. Steuergerat (2005) sowi e Punpe und Filteranl age (2024) wurden erneuert.

Di ese Immobilie vereint konfortables Whhnen, viel Platz und Entw ckl ungsnmbgli chkeiten
in einer ruhigen Whnlage — ideal fur Fanmilien oder alle, die Raum zur Entfaltung
suchen.

Lage
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Oterloh ist ein idyllischer Otsteil der Geneinde Brunnthal im siddstlichen
Landkrei s Minchen. Mt rund 684 Ei nwohnern bietet das Dorf eine ruhige,

fam lienfreundliche Ungebung inm tten der oberbayeri schen Landschaft und gl eichzeitig
ei ne hervorragende Anbi ndung an di e Landeshaupt stadt Minchen. ?W ki pedia — Die freie
Enzykl opadi e

Di e Lage von Oterloh ist besonders attraktiv: Di e Autobahnen A8, A99 und A995 sind
schnel | erreichbar, was eine zlgi ge Verbi ndung nach Minchen sowie in die unliegenden
Regi onen erniglicht. Fur Pendl er steht zudem der Regi onal bus 244 zur Verfigung, der
ei ne Anbi ndung an di e nahegel egenen S-Bahn-Stationen in Hohenkirchen- Si egertsbrunn
und Sauerlach bietet. Zuséatzlich ist Oterl oh an das Fl exbus-System angeschl ossen,
was die Mbilitéat ohne eigenes Auto erleichtert. ?

I n der n&heren Ungebung finden sich zahlrei che Ei nkaufsnbglichkeiten fir den

t 4gl i chen Bedarf sowi e Arzte und Apot heken, insbesondere in den Nachbarorten

Brunnt hal , Sauerlach (ca. 3 knm) und Hohenkirchen (ca. 6 kn). Fir Famlien bietet die
Genei nde Brunnthal ein unfassendes Betreuungs- und Bil dungsangebot mit Kindergéarten,
Kri ppen und ei ner Grundschul e. Witerfuhrende Schul en sind in den unliegenden

Genei nden vor handen. ?

Frei zei tli ebhaber konmen in Qtterloh ebenfalls auf ihre Kosten: Die Nahe zu den

Al pen, die in etwa 25 M nuten erreichbar sind, sowie zu bayerischen Seen wi e dem
Tegernsee oder dem Chi ensee, bietet vielfaltige Miglichkeiten zur Erholung und

Frei zei tgestal tung. Zudem gi bt es in der Geneinde Brunnthal zahlreiche Sport- und
Ver ei nsangebot e, darunter Rad- und Wanderwege, Reiterhotfe, Tennispl atze und ei nen
ol fplatz. ?Landkrei s Minchen+1brunnt hal . de+1

Oterloh vereint sonit die Vorzige des | andlichen Whnens nit einer ausgezei chneten
Infrastruktur und Nahe zur Grof3stadt — ein idealer Ot fur alle, die Ruhe und Natur
schat zen, ohne auf die Annehmichkeiten des stadtischen Lebens verzichten zu woll en.
Nach Kont akt auf nahme bekonmmen Sie Zugriff auf weitere Fotos sowie die Gundrisse und
einen virtuellen 360 Grad Rundgang.

Ausst at t ung

Ausbauf ahi ger Dachboden mit vorbereitetem Deckenanschl uss fir Treppenzugang
Schwedenof en i m Wbhnzi nmer

G oRe Uberdachte Terrasse mit Aullenkam n

Sonni ger, nicht einsehbarer Garten mt Zugang von zwei Seiten
Tageslichtbad nit Dusche, Wanne und Doppel waschbecken

Parkett- und Fliesenbdden

Behei zt er Hobbyraum + zusatzlicher Werkstatt-/Lagerrraumim Kell er

Abschl i eBbare Ei nzel garage + zusatzlicher Stellplatz

Fortl auf end gepfl egt — zeitnah bezugsfrei nach Verkauf

Sonsti ges

Die Informati onen stamren vom Ei gentu?nmer. Trotz regel ma?Bi ger Pru?fung von Daten,
Bi |l dern und I nformati onen u?bernehmen wir keine Haftung fu?r die Richtigkeit der
Angaben. Bitte haben Sie Versta?ndnis dafu?r, dass wir Unterlagen nur an

I nt eressenten versenden, die uns ihre konpletten Kontaktdaten, inklusive der

Tel ef onnunmer, zur Verfu?gung stellen.
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Anbi et er

Per kmmann | mrobi | i en
G Unwal der Weg 32
82041 Ober hachi ng

Zentral e
Fax

E- Mai |
Webseite

i nf o@er kmann-i nmo. de
www. per kmann-i nmo. de

Giste WC i m EG

Treppenhaus EG
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Schl af zimer 1 OG
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Schl af zi mer 3 OG mit Bal konzugang Tagesl i chtbad i m OG

i

Uberdachte Terrasse

Uberdachte Terrasse
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Il
Waschkiche i m KG

Garten Garten

Dr ohnenfot o Vorderseite Drohnenfoto Gartenseite
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