Perkmann Immobilien
Grunwalder Weg 32

82041 Oberhaching

Ei nfam | i enhaus mt groRem Garten, Sauna,
Hei nki no und Fitnessraum

-

Prei se & Kost en

Kauf prei s 690. 000, - €
Provi sionspflichtig Ja
Kauf er court age 3,57

G 6Re & Zust and

Wohnf | &che 148 n?
G undst tcksf | ache 425 n?
Zi nmmer 7

Schl af zi mmer 3

Badezi mmer 2

Bal kone 1

Anzahl Stell pl atze 3

Zust and Gepf | egt
Bauj ahr 2000

Ver kauf sst at us Ver kauf t
Ver f ugbar ab sof ort

Ener gi eauswei s
Gebaudeart Wohngebi et
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Ener gi eauswei s Art Bedar f

Giltig bis 05. 04. 2035

Endener gi ebedar f 124, 32

Er st el | ungsdat um Ausgestel It ab dem 01. 05. 2014
Ausst el | dat um 05. 04. 2025

Ener gi eeffi zenzkl asse D

Pri mér ener gi et r ager a

Ausst at t ung
Gar t ennut zung Ja

Abst el | raum Ja

(bj ekt beschr ei bung

Zum Ver kauf steht ein bezugfreies charmantes, freistehendes Ei nfam |lienhaus in

Hol zst ander bauwei se, das i m Jahr 2000 erbaut wurde.

Mt einer groRzigi gen Whnfl a&che von 148 n? und ei nem schénen G undst iick von 425 n?
bi etet dieses Haus ausreichend Platz fur die ganze Fanmlie.

Hi ghl i ghts der | nmobilie:

- 7 Zimer auf 3 Etagen: Genieflen Sie viel Raum fir individuelle Gestaltung und
Rickzugsnbgl i chkeiten

- Badezi mmrer: Das noderne Bad ist mit einer Wanne, einer Dusche und ei nem Fenster
ausgestattet. Zusatzlich gibt es ein Giste-WC nit Fenste i m Erdgeschoss.

- O fener Wohnbereich: Der l|ichtdurchflutete Whnbereich | adt zum Verweil en ein und
bi etet einen direkten Zugang zur sonni gen Sudterrasse.

- Gerauni ge Ei nbauktche: Die gut ausgestattete Kiche bietet ausreichend Platz fir
genei nsame Kochabende.

- Einzel garage: |hre Fahrzeuge sind sicher untergebracht, zusatzlich gibt es einen
Carport furein zusatzliches Fahrzeug.

- 2-fach verglaste Fenster aus Kunststoff: Di ese sorgen fir eine optinale

War nedamung und ei nen hohen Whnkonfort.

- Keller mt Sauna: Entspannen Sie in |hrer eigenen Sauna und geni ellen Sie

Wl | ness- Monente in den eigenen vier Wanden

- Heinkino: Der Keller beherbergt ein Heinkino nmt bequenmen Kinostuhlen und einer
genmitlichen Sitzecke, ideal fir Filmbende mt der Familie oder Freunden

Die schallisolierte Decke sorgt fiur ungestoérten Fil ngenuss.

- Fitnessraum Ein Lagerraum der derzeit als Fitnessraum genutzt wird, bietet
zusat zl i che Miglichkeiten fur sportliche Aktivitéaten

- Nicht einsehbarer Garten (Sud-Lage): Der |iebevoll gestaltete Garten mt

teil uberdachter Terrasse ist ideal fur entspannte Stunden im Freien und bietet mt
ei nem Baurmhaus und ei ner Schaukel viel Platz fir Kinder zum Spielen

- GroBBer Schuppen: Hier finden Gartengeréate und andere Uensilien ihren Platz.

- Genauerter Grill: Perfekt fur gesellige Gillabende imFreien

-PV Anl age von 20?? nit einer Leistung von ??

Di eses Ei nfam |ienhaus verei nt nodernen Wohnkonfort mt einemfan|lienfreundlichen
Unf el d.
Uber zeugen Sie sich sel bst von den zahl rei chen Miglichkeiten, die I hnen dieses
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Zuhause bietet!

Ener gi eauswei st yp Bedar f sauswei s

Ener gi eauswei s: Ausstel | ungsdat um 03. 04. 2015
Ener gi eauswei s: gultig bis 03.04.2025
Endener gi ebedarf 121, 4 kWh/ (nt*a)

Ener gi ever brauch fir Warmmvasser enthalten Ja
Hei zungsart Zentral hei zung

Wesent | i cher Energietrager O

Ener gi eeffi zi enzkl asse D

Bauj ahr Anl agent echni k 1999

Lage

Adel zhausen i st eine charmante Genei nde i m bayeri schen Landkrei s Ai chach-Fri edberg,
die sich durch ihre idyllische Lage und hervorragende Anbi ndung an di e Metropol regi on
Minchen auszei chnet. Die ruhige, |andliche Ungebung bietet eine hohe Lebensqualitat
und ist ideal fur Fam lien, Pendler und Naturliebhaber

Ei n besonders hervorzuhebendes Merkmal von Adel zhausen i st der ausgezei chnete

Anschl uss an di e Autobahn A8. Diese wichtige Verkehrsader erndglicht es Ihnen, in
kurzester Zeit di e bayerische Landeshauptstadt Minchen zu erreichen. Die

Aut obahnauffahrt ist nur wenige Mnuten entfernt, was den taglichen Pendel ver kehr
sowohl fur Berufstatige als auch fir Studierende &uRerst konfortabel gestaltet.
Minchen, mit seinen vielféaltigen kulturellen Angeboten, Ei nkaufsnbglichkeiten und
Frei zeitaktivitaten, ist somt schnell und unkonpliziert erreichbar

Dar tber hinaus profitieren die Bewohner von Adel zhausen von ei ner guten Anbindung an
das Uberregional e Strafllennetz, was Reisen in andere Stadte und Regionen erleichtert.
Die unliegenden Stadte wi e Aichach und Friedberg sind ebenfalls in kurzer Zeit

errei chbar und bieten zuséatzliche Infrastruktur und D enstlei stungen

Di e Genei nde sel bst besticht durch ihre ruhige, naturnahe Lage, die zahlreiche

Frei zei t mbgl i chkeiten in der Urgebung bietet. Cb Radfahren, Wandern oder einfach nur
die frische Luft genielen — hier finden Sie die perfekte Bal ance zwi schen [ andli chem
Leben und urbaner Erreichbarkeit.

I nsgesam i st Adel zhausen der ideale Whhnort fur alle, die die Vorzuge des | andlichen
Lebens schatzen und gl eichzeitig die Nahe zu ei ner G oRRstadt wi e Minchen nicht m ssen
nmbcht en.

Ausst at t ung

» Ei nbaukiche

e alerie

 teil Uberdachte Terrasse
e« Sauna

* Hei nki no

e Fitnessraum

* Sid-Garten

e Bal kon und Terrasse nach Siuden ausgeri chtet
e nicht einsehbarer Garten
» Ei nzel garage

e Carport

Renovi er ungen/ Moder ni si erungen der |etzten 10 Jahre

2015 wurde die konplette Hecke und der Zaun neu gemacht.

2016 Der Carport wurde aufgebaut und die Einfahrt teilweise gepflastert
2017 Gartenutte neu

2018 das Baunhaus wurde gebaut
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2018 konpl ette Fassade (Putz und Hol z) gestrichen

2019 Die Photovoltaik ist imDezenber in Betrieb gegangen mt 7,59KWund 7, 6KW
Batterie

2021 Sauna ei ngebaut (5. 000€)

2021 Fenster und Ei ngangstir neu 3-fach verglast aus Kunststoff mit beidseitigem
Hol zdekor (20. 000€)

Sonsti ges

Nach Kont akt auf nahne bekomen Sie den Zugriff auf weitere Bilder, Gundrisse und
ei nen virtuell en Rundgang durch das gesanmte Objekt.

Im Ot gi bt es Nahwarne, es besteht die Mglichkeit sich einen Anschluss an das
Nahwar nenet z | egen zu | assen.

Di e Informationen stanmren vom Ei gentu?mer. Trotz regel ma?Ri ger Pru?fung von Daten,
Bi l dern und I nformationen u?bernehmen wir keine Haftung fu?r die Richtigkeit der
Angaben. Bitte haben Sie Versta?ndnis dafu?r, dass wir Unterlagen nur an
Interessenten versenden, die uns ihre konpletten Kontaktdaten, inklusive der

Tel ef onnunmer, zur Verfu?gung stellen.

Anbi et er

Per kmmann | mobi | i en
G Unwal der Weg 32
82041 Ober hachi ng

Zentral e

Fax

E- Mai | i nf o@er kmann-i nmo. de
Webseite www. per kmann-i nmo. de

Ei nbaukiiche Bli ck aus der Kiche i ns Whnzi nmer
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i
Treppe ins OG

Sauna i m Kel | er Hei nki no i m Kel | er

Dr ohnenf ot o
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gt S

Terrasse nmit Markise

Perkmann Immobilien Seite 6/ 6



